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- CORONA VIRUS: COME E' CAMBIATO IL MONDO DEL CREDITO
- MUTUI E RATE DA SOSPENDERE..TRA DECRETI E INCERTEZZE

1-



CORONAVIRUS: STRAVOLTO
ANCHE IL MONDO DEL
CREDITO

Bentrovati,

certo non ci aspettavamo di dover vivere un
periodo cosi complesso, forse nemmeno nel
piu terribile dei film di fantascienza si &€ mai
prospettata una situazione di emergenza che
ha coinvolto cosi l'intero pianeta.

Ma ad oggi, dopo aver affrontato una quarantena
che ha messo a dura prova le nostre abitudini
quotidiane, i nostri rapporti e la nostra economia
familiare, € arrivato il momento di pensare al dopo
perché un dopo c'é sempre!

Il dopo parte da oggi, dal saper
sfruttare questa pausa forzata a cui
tutti siamo stati costretti, per poter
ripartire col piede giusto!

Dunque ecco il mio piano per il
post - lockdown

Dopo un momento di sconforto, in cui tutti noi non
sapevamo cosa fare, € arrivato il momento di
agire.

Questo € il momento in cui occorre:
RIMANERE LUCIDO,

NON ESSERE PESSIMISTA ,

NE OTTIMISTA,

MA DI ESSERE REALISTA.

Mettere subito mano al piano per guardare avanti,
guardare oltre, guardare al dopo!!

..e devi sapere adesso in che direzione andare
una volta superato questo lock-down.

Il dopo dunque parte da adesso

ognuno di noi ha iniziato a prendere coscienza che
I'aspetto economico non pud e non deve essere
tralasciato in un momento particolare come
questo.

La prima cosa che dobbiamo fare é: un‘analisi
della situazione debitoria, delle Spese e delle
Entrate.

Questi sono gli elementi alla base del nostro
piano e del nostro prossimo passo.

Come ho suggerito nei video che ho fatto durante i
giorni del’emergenza per stare vicino ai miei clienti
e che vi invito a vedere sul Canale YouTube, &
indispensabile lo ripeto, fare un’analisi economica
della propria situazione attuale.

Per poterlo fare Ti do 3 indizi da cui
partire!

Predisponi 3 elenchi riportando per ognuno alcuni
elementi che ti serviranno nella valutazione finale.

1) Elenco Impegni Finanziari

2) Elenco Spese
3) Elenco Entrate

Come fare???
Esempio 1: Elenco Impegni

Per ogni Finanziamento indica la Rata,
La scadenza e I'lmporto Residuo

IMPEGNO |RATA [SCADENZA [RESIDUO

Prestito 100 [10/2021 |1.500

Mutuo [600 |07/2030 [60.000

Mi raccomando mettici tutto, dalla rata piu
piccola a quella piu grande, in modo da avere
con precisione tutte le rate di Finanziamenti,
Carte di Credito e Mutui elencate all'interno di
questo elenco.
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Nel secondo elenco invece, dovrai inserire tutti gli
impegni riguardanti le Spese mensili ricorrenti o
periodiche che stai sostenendo per te o per la tua
famiglia, come ad esempio abbonamenti Sky,
Utenze, Corsi di cucina e quanto altro.

Esempio 2: Elenco Spese

SPESA IMPORTO SPESA

Utenza 130,00

Abbonamento sky (99,00

In questo modo potrai tu stesso avere
sott'occhio tutti gli elementi che ti portano a
sostenere dei costi o delle uscite finanziarie e
saranno subito visibili quelle cose che
possono essere eliminate perché superflue.

Esempio 3: Elenca tutte le Entrate
di cui disponi ogni mese

Perché ti invito a fare questo lavoro

prima di passare alle misure che il

governo ha messo in campo con il
decreto Cura-ltalia?

Tieni conto che le misure del governo presenti
nel decreto ministeriale Cura Italia si
riferiscono a soluzioni temporanee ma
soprattutto non tengono conto di alcuni
aspetti.

Se ad esempio la sospensione delle rate, dove
prevista, permette di non dover pagare per un
periodo le rate in corso, allo stesso tempo ti deve
far riflettere sul fatto che stai semplicemente
rimandando il debito. Non solo, se si opta per la
sospensione delle rate devi tener conto che non
sara possibile, per tutto il periodo della
sospensione, avere nuovo accesso al credito
ovvero, attingere a nuova liquidita attraverso i
finanziamenti.

Le banche e le finanziarie, nel momento in cui si
dovesse presentare l'esigenza di una nuova
richiesta finanziaria da parte tua, potrebbero
bloccare la richiesta poiché un altro impegno &
sospeso, in quanto non vi erano le condizioni per
poter pagare la rata.

Ti invito dunque a valutare
attentamente questo aspetto
perché potresti essere Tu stesso la

causa dell' impedimento
all'accesso di nuova liquidita per il
tuo prossimo futuro.

Nel prossimo articolo ho ben evidenziato tutte le
caratteristiche per quanto riguarda invece la
sospensione delle rate del decreto Cura Italia; vi
invito a leggerlo per saperne di piu perché non a
tutti sara concessa la sospensione delle rate in
COorso.

Bene, invito quindi a fare un lavoro ben
diverso sulle proprie esigenze e situazioni.

Magari questa emergenza ti fara rendere conto
che la nostra economia familiare e personale
puo essere ottimizzata eliminando spese
superflue e allo stesso tempo ottimizzando gli
impegni finanziari presi.

Noi del Punto Finanziario, in questi
giorni di emergenza, nel nostro
ufficio, ci siamo resi disponibili
telefonicamente per poter effettuare
consulenze e analisi su questi aspetti
e molti nostri clienti sono riusciti a
trovare un nuovo punto di equilibrio
per gestire le emergenze senza dover
rinunciare alla possibilita di essere
finanziati nel prossimo futuro.

Se vuoi cogliere anche tu lI'occasione
di una consulenza di questo tipo, non
esitare a contattarci!!

Puoi sapere di piu sull'argomento nei
video pubblicati sul nostro canale
YouTube!!

Iscriviti e guarda i video
messi a disposizione per Te!!!




CORONA VIRUS

La sospensione dei MUTUI cosa comporta ?7??

Approfondiamo I'Aspetto toccato dal Decreto Ministeriale in merito ai finanziamenti,
alla possibilita, dove ci sia, di sospendere per 12 mesi le Rate da pagare.

In merito alla sospensione di finanziamenti del Decreto Cura Italia vanno considerati alcuni aspetti.
Ad esempio se non c'e stata nessuna variazione o riduzione del reddito o fatturato & probabile che
non spetti alcuna sospensione. Nello specifico mi riferisco a:

® Dipendenti pubblici

® Dipendenti statali

® Pensionati

PER LORO NESSUNA SOSPENSIONE

Forse & questa l'occasione in cui, una volta tanto, sono proprio i lavoratori autonomi, i liberi
professionisti, i dipendenti stagionali e privati quelli che potrebbero essere avvantaggiati da tali
misure di supporto e ad esserne esclusi i lavoratori pubblici e statali.

Gia in passato vi sono state situazioni in cui era prevista, in casi particolari, la possibilita di procedere
con la sospensione del mutuo.

Questo pero aveva comportato, da parte di chi aveva usufruito della sospensione, una
"controindicazione finanziaria", ovvero, nel momento in cui facevano altre richieste di finanziamento, le
stesse venivano rifiutate perché si stava usufruendo di una sospensione di altre rate.

Banche e finanziarie hanno ritenuto che questo tipo di clienti fossero considerati dei soggetti
con palesi difficolta economiche, pertanto non era opportuno concedere ulteriore credito.

Ad oggi la situazione potrebbe ripetersi, anche se le motivazioni della sospensione rispetto al
passato possono sembrare un po diverse, ma resta il fatto che, anche in questo caso, durante i
mesi in cui si sta usufruendo della sospensione, non si potra accedere ad ulteriori forme di
credito.

Quindi, il mio invito & quello di valutare bene prima di procedere con le richieste di sospensione.

Se si ha la sola necessita di ridurre i costi e le spese, allora considerare la sospensione &€ una buona
strada da intraprendere. Se invece si potrebbe necessitare di accedere ad altre disponibilita economiche
attraverso finanziamenti, valutare bene prima di procedere, perché il rischio &€ quello di ridurre le rate e i
costi mensili, ma di vedersi bloccare la propria "finanziabilita futura".

Intanto che vengano messe in atto tutte le procedure attuative del Decreto, metto a disposizione i
modelli per chiedere alla banca la sospensione delle rate e I'elenco delle banche che vi aderiscono.

Puoi richiederli scrivendoci a:_info@pfvallo.it indicando nell'oggetto: «Modelli per la
Sospensione dei Finanziamenti»




ATTENZIONE: ABITABILITA'E

AGIBILITA’ SONO 2 COSE DIVERSE

Ecco quando confondere questi due
termini porta alla catastrofe!

Le persone che si affidano al mio ufficio per le
richieste di finanziamento, mi riconoscono grandi
capacita di analisi e gestione delle pratiche perche'
riesco ad ottenere sempre risultati positivi.

No, non mi sto elogiando da sola o vantando, vi
invito a leggere le testimonianze di chi dopo
essersi avvalso della mia consulenza Finanziaria &
riuscito a realizzare un'impresa quasi impossibile.
Testimonianze su: www.pfvallo.it.

Vi garantisco che a differenza di miei colleghi, non
sono propensa all'uso di metodi " fuori legge" , né a
richiedere compensi provvigionali da capogiro per
fare operazioni impossibili.

Ma a volte.... qualcosa va storto!!!

Un mese fa infatti, in pieno lockdown, con tutti i
limiti del caso siamo riusciti ad impostare
correttamente un' operazione di mutuo.

Presentiamo alla Banca un' operazione di
Liquidita per euro 50.000.
Di base sarebbe stato necessario:
@ Un buon reddito;
@® Un immobile di un valore di almeno 100.000euro
@ Una fedina bancaria pulita;
® Un Immobile abitabile.

Tutto verificato, pratica presentata e dopo 5 giorni
deliberata positivamente in un primo parere
reddituale.

Manca la perizia dell'immobile e poi si puo
andare in stipula...ed anche questa é fatta!!

A questo proposito ricordo uno dei primi
insegnamenti avuti nel mio lavoro, che purtroppo in
questa occasione, mi si € catapultato davanti.

«Puoi affermare che un'operazione di mutuo si
conclusa solo quando esci dal notaio, dopo la
stipula NON PRIMA!!»

Si fissa e concorda quindi il sopralluogo per la
perizia da parte di un tecnico incaricato dalla banca.

Dopo soli 2 gg arriva l'esito.

La Perizia ha avuto esito negativo,
L*immobile non é una valida garanzia,
si invita alla rinuncia."

Non credo ai miei occhi...

Chiamo in banca, Il funzionario mi dice che dal
sopralluogo l'immobile € in uno stato di
abbandono, non abitabile, e addirittura con
stanze in cui le pareti sono ricoperte di graffiti da
strada....oltre che ad essere mancante degli
infissi e completamente privo di mobilio.
Insomma un immobile non abitabile, pertanto
non valido per un‘operazione di liquidita.

Incredula chiamo il cliente per comunicare
I'esito!!

Il cliente dice che non € assolutamente vero, che
I'immobile &€ AGIBILE, paga bollette e tasse, e

che va ristrutturato questo si, e sapendo che il
mutuo era in dirittura di arrivo, la settimana scorsa,
ha buttato via tutti i mobili, scardinato gli infissi da
sostituire e permesso ai figli di divertirsi ad
imbrattare i muri per dare estro alla loro creativita.

Insomma ha reso un immobile abitabile fino ad
una settimana prima, in uno stabile in stato di
completo abbandono.

L'AGIBILITA non é L'ABITABILITA

Un mutuo di LIQUIDITA prevede un immobile
ABITABILE. .

Un mutuo LIQUIDITA non ¢ lo stesso che un
mutuo per RISTRUTTURAZIONE.

Cambiano i parametri, cambiano i requisiti
necessari a DELIBERARE la PRATICA.

Cerco di spiegare questi elementi al cliente, non
capisco perché ha fatto tutto cid senza dirmelo.
Avrei impedito questo, almeno fino alla perizia.

Risposta del cliente: «A casa mia decido io»
lo: ok, metto la pratica in rinuncia.

Non so cosa altro fare.

E fu cosi che una pratica facile facile e
diventata infinanziabile.

Spero quanto accaduto possa essere d’aiuto per
chi intende chiedere un finanziamento ipotecario.
Spero che prima di prendere iniziative ci si
coordini con il consulente che sta seguendo
I'operazione,perché basta poco per passare da
pratica finanziabile a pratica non gradita.



Incassa Subito la Tua
LIQUIDAZIONE(TFS)!!!

Se finalmente oggi, dopo anni di duro lavoro e
tanti sacrifici, hai raggiunto I'attesissimo traguardo
della PENSIONE, potrai finalmente goderti giorni
di riposo, curare i tuoi hobby in tranquillita,
insomma...il giusto riconoscimento che aspettavi.

Ma c’é una cosa che devi sapere!!!

Colgo l'occasione per fornirti alcune
informazioni in merito al tuo TFS, ovvero
il Trattamento di Fine Servizio.

Tutti i Dipendenti Pubblici o Statali
assunti a tempo indeterminato alla
cessazione del rapporto di lavoro,
hanno diritto alla liquidazione, ovvero
al TFS

Come previsto dalla normativa vigente, potrai
ricevere il tuo TFS:

Entro 105 giorni, in caso di cessazione dal
servizio per inabilita o morte;

Dopo 12 mesi dalla cessazione avvenuta
per raggiungimento dei limiti di eta o di
servizio (es.: termine del contratto a tempo
determinato);

Dopo 24 mesi dalla cessazione per tutti gli
altri casi (dimissioni volontarie con o senza
diritto a pensione, licenziamento, destituzione
dall’ impiego ecc.).

E se non volessi aspettare
tutto questo tempo ? ? ?

Si, perché i tempi purtroppo,
sono lunghi !




Attese che pesano, soprattutto in momenti difficili

come quello che stiamo vivendo. VUOI Sape re cosa

A tal proposito voglio riportarti qui la lettera di un . . .
Pensionato (ex dipendente Pubblico) che dal BanChe (2] FlnanZIarle
2019 chiede che gli venga riconosciuta la .

cosiddetta “buonuscita”, lettera inviata a diverse sanno dl Te???

testate giornalistiche.

“Comprendo che il momento che stiamo attraversando

possa portare in secondo piano tutto il resto, purtuttavia, P

cio non significa che il Paese Italia ed i suoi cittadini non POtr?I rcevere GRATIS la . L.
possano, anzi non debbano, pensare di andare avanti «Guida al tuo Curriculum Finanziario»
con la loro vita. Questo brutto e doloroso momento,

comunque, passera e noi tutti dovremo, allora, competere

con la realta che ci si parera dinanzi. Gli Organi in

indirizzo sono consapevoli che il nostro vivere quotidiano

si basa, in primis, dalla certezza del diritto in quanto il . . .

diritto é certezza ed é inteso come regola del vivere civile Accedi e scarica GRATIS il PDF:
che si forma proprio per dare certezze al Popolo governato. http://www.pfvallo.it/newsletter.html
Orbene, circa un anno fa, dapprima tramite il Governo, con

il Decreto Legge n. 4/2019 e, successivamente tramite il

Parlamento, in Italia, e per i suoi Cittadini, é stata

introdotta la possibilita, con la Legge 28 marzo 2019, n. 26,

di pensionarsi, valutando anche la possibilita di poter

richiedere un anticipo della propria buonuscita, entro 75

giorni dalla cessazione dal servizio, fino ad un massimo

di 45 mila euro, che per i dipendenti pubblici, in alcuni casi,

potrebbe consistere, addirittura, aspettando ben oltre 6-7

anni. Ad oggi, nonostante sia passato oltre un anno dalla GU]]]A

Legge n. 26 del 28 marzo 2019, tutto cio é inibito a coloro

che hanno preso le loro decisioni di andare in pensione “ Tl]“

con la cd. Quota 100 in quanto la Legge é inapplicabile. e )

Non so che aggiungere a coloro che in Italia dovrebbero EUR“]"]],IIH Eﬂﬂhﬂ,’[“]ﬂ

garantire, dopo oltre un anno che é stata emanata una
Legge dello Stato, la certezza del diritto. Con Osservanza.
O.P”

Bene, se tu, per incassare la tua liquidazione non
vuoi attendere tutto questo tempo, possiamo
offrirti una soluzione!

Si, hai la possibilita oggi di

usufruire del servizio messo a

disposizione per Te: TANTICIPO Per Scoprire Cosa Banche e Finanziarie Samno di e,

TFS.!! (uando presenti ma Richiesta di Finanziamento.
¢ come Ottenerdo Giocando di nticipo

L’Anticipo TFS ti permette di ottenere
subito, fino al 100 %, la Tua
Liquidazione, senza dover aspettare
che trascorrano i tempi previsti dalla

legge.

Rererale inhorare da Francesrn Domsm

Richiedi un preventivo per
ottenere subito il tuo TFS!!!



-CHI SONO-

Mi chiamo Francesca Romano e sono un Consulente Finanziario, titolare dell’ Ufficio «Punto Finanziario»
che opera nella provincia di Salerno.

Ai clienti che scelgono di affidarsi all’ufficio Punto Finanziario di Francesca Romano propongo
non solo la possibilita di ottenere un finanziamento che soddisfi le Tue richieste in conformita
con quanto previsto dalla normativa bancaria, ma elaboro un’Analisi Finanziaria che valuti la
capacita di indebitamento in base allo stile di vita e alle entrate, oltre che un’assistenza
post-vendita che nella maggior parte dei casi banche, Finanziarie e Consulenti del Settore,

non offrono.

Ho iniziato il mio operato in questo settore come Mediatore Creditizio, specializzandomi nell’erogazione
di Mutui Ipotecari attraverso un noto franchising «Capital Money», raggiungendo diverse volte i primi
posti dellaclassifica nazionale tra i Mediatori Creditizi con il maggior erogato mensile.

Nel 2007 i mutui erogati portati alla stipula a mia firma hanno superato i 7 milioni di euro

Sono stata Amministratore Unico della Financial Family Campania SRL, societa di mediazione creditizia,
sviluppando e coordinando una cospicua rete di mediatori in Campania con lo sviluppo sul territorio di
vari uffici «Prestifamily» formando e strutturando i convenzionati per i prodotti di Mutui, Prestiti e
Cessioni del Quinto.

Negli anni, diversi sono stati i collaboratori che hanno seguito i miei corsi di formazione, necessari ad
avviarli alla professione sia di Mediatore che di Agente, per poi poter essere inseriti nell'organico
dellattivita. Ad oggi, oltre ad essere titolare dell’Ufficio «Punto Finanziario» sono Responsabile
Commerciale e Formatore vendita. Nell’'ultimo anno sto perfezionando gli studi completando un percorso
di formazione per venditori professionisti per poter automatizzare le mie competenze nel settore
Finanziario.

Tra i servizi proposti trovi consulenza e assistenza per finanziamenti quali:
® Prestiti Personali

@ Mutui Ipotecari
® Cessioni del Quinto a Dipendenti e Pensionati

-Cl TROVI QUI-
Via Nazionale, 112 Vallo Scalo - 84040 Castelnuovo Cilento (SA)

N
@ 0974 67124 info@pfvallo.it; mutui@pfvallo.it; formazione@pfvallo.it

@; SITO INTERNET : www.pfvallo.it

n PAGINA FACEBOOK: «Punto Finanziario Francesca Romano»

@3 CANALE YOUTUBE:«Punto Finanziario di Francesca Romano»

@ PAGINA INSTAGRAM: «PuntoFinanziario»

Francesca Romano - Collahoratore diAg. Fincentro Finance Spa-N.OAM.A2711
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