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MUTUO AL 100 %
Le possibili soluzioni (legali!!!)

In tanti anni di consulenza fatta, non so
proprio quante volte mi é stato chiesto,
dai miei clienti, di voler procedere con
un Mutuo al 100%; poi ci sono le volte in
cui I'importo richiesto arriva anche al
110 % o al 120 %.

Ma non voglio parlare di numeri, bensi di soluzione
ad un problema che da sempre tormenta chi si
accinge ad acquistare una nuova casa o al fatto
che spesso si pensa di poter chiedere tutto
l'importo alla Banca senza doverci rimettere nulla
di tasca propria.

Partiamo dal principio, ovvero la necessita di
acquistare casa </

Quando si cerca casa, in generale, oltre che a
preoccuparsi che I'abitazione sia quella dei sogni,
si considera un budget che sia a disposizione o
comunque la rata massima che ci si potrebbe
permettere di pagare.

Questi sono i punti che consideriamo o forse &
meglio se dico "si dovrebbero" considerare.

Si, perché molto spesso non si hanno risparmi da
parte, e qualche volta non si hanno nemmeno gl
importi necessari ad affrontare le spese per il
Notaio.

Al prezzo di vendita della casa, vanno aggiunte
anche le spese di agenzia, notaio, banca ed
eventuali costi accessori.

Tutto lo si vorrebbe includere nelle Richieste di
Mutuo

Una richiesta con questi presupposti non
promette bene.. ma non é tutto.

Andando ad analizzare la situazione reddituale per
vedere, in base ai redditi che si hanno, quanto si
puod ottenere come importo di Mutuo finanziato,
spesso la gente dimentica che influiscono su tale
calcolo, gli impegni finanziari gia in corso.
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Dunque:

ZERO RISPARMI +

IMPEGNI CON RATE IN CORSO =

«NON VA AFFATTO BENE!!!»

Le persone a tutto questo ribattono:

...ma abbiamo sentito che le Banche
concedono i Mutui al 100 %, allora é falso???”

Andiamo per gradi...

E’ possibile avere un Mutuo al 100 %, ma occorre
che vi siano alcuni presupposti affinché questo
avvenga.

Se la casa ha un prezzo di vendita di €100.000,
un Mutuo al 100 % significa che la Banca eroga
al Massimo € 100.000

1) Non & scontato che tutte le Banche offrano
questo prodotto di Mutuo. In genere le Banche
erogano Mutui Fondiari al’'80 %, ovvero |

Prezzo di vendita € 100.000 Mutuo € 80.000

2) Nell’ erogazione di un Mutuo le Banche
applicano dei costi, quelli comuni ad ogni Banca
sono:

® Pperizia

® Imposta Sostitutiva

® |struttoria Bancaria

® Polizza Scoppio Incendio

Tali costi o debbono essere anticipati dal cliente,
oppure vanno detratti dalllIMPORTO DI MUTUO
RICHIESTO (a seconda di come stabilisce la
Banca erogante).

3) Oltre i costi del Mutuo di cui sopra, per arrivare
alla stipula dellIMMOBILE, sono da considerare i
Costi Notarili, che in caso di Acquisto sono:




</ ATTO DI COMPRAVENDITA

/ATTO DI MUTUO
ZIMPOSTE DI REGISTRO E TASSE

/SPESE DI AGENZIA O COSTI DI
INTERMEDIAZIONE

se ci si é avvalsi di Agenzie Immobiliari e/o
Mediatori Creditizi.

Insomma, anche avendo a disposizione una
Banca che eroga l'intero prezzo di Acquisto della
casa, i costi accessori e le spese devono
comunque essere disponibili e dimostrabili.

Detto questo, vediamo quali sono i requisiti per
ottenere il Mutuo al 100 %

“Come detto, di base le Banche erogano i Mutui
all80 % (costo casa= 100.000 Mutuo= max
80.000; 20.000 devono essere i risparmi
disponibili.

PRIMA SOLUZIONE:

Concedere alla Banca un secondo Immobile gia
di proprieta in garanzia, oltre quello da acquistare.

In tal modo, avendo un valore dei beni superiore
almeno del 20 % rispetto al Mutuo, si pud ovviare
ad una richiesta superiore alla normale dell’80 %
ed arrivare fino ad una Finanziabilita del 100 %.
(NON OLTRE, quindi le spese restano escluse
dalla finanziabilita).

SECONDA SOLUZIONE:

E’ un poco piu complessa, poiché prevede 2
elementi necessari, ovvero:

</ Che I'immobile abbia un valore (dimostrabile
dalla perizia) superiore di almeno il 20 % rispetto
al prezzo di acquisto;

</ Che si abbiano disponibilita pari al 20 %
dimostrabili, ma non da utilizzare.

In questo modo si finanzia un 100 % reale ma in
realta un 80 % da Valore Immobiliare.

TERZA SOLUZIONE:

La possibilita di accedere al Mutuo al 100 % con
Garanzia dello Stato. Ma in questo caso vanno
individuati gli istituti che hanno aderito, e
verificare le condizioni a cui far riferimento che
variano da Banca a Banca, sia in termini di
tipologia di reddito, sia in base alla composizione
del nucleo familiare dei richiedenti.
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come ottenere un mutuo al 100%

Queste soluzioni di cui ti ho parlato, non hanno
nulla a che vedere con quanto invece, troppo
spesso, viene proposto da pseudo «Consulenti
del Credito», ovvero, manomettere le proposte di
acquisto aumentando il prezzo di vendita e
modificando i saldi dei conti correnti per
dimostrare di avere la liquidita necessaria a
saldare la differenza del prezzo di vendita rispetto
al Mutuo.

Questa é truffall Invito a stare attenti a questi
metodi poco leciti che potrebbero sfociare in
situazioni molto gravi a cui rispondere. | clienti
potrebbero ritrovarsi ad essere denunciati
penalmente dalle Banche per truffa.

L’argomento é complesso e andrebbe
ulteriormente approfondito.

Ho voluto iniziare col chiarire alcuni punti e resto
comunque a disposizione per rispondere ad
eventuali dubbi o domande in merito.

Se avete domande potete contattarci allo
0974 67124 oppure scrivere una e-mail a:
mutui@pfvallo.it




SONO UN SOGGETTO FINANZIABILE???

Non riesci ad ottenere FINANZIAMENTI ?

Forse non sai che una delle cause potrebbe
essere la segnalazione in Banca Dati, per un
disguido finanziario passato.

Le segnalazioni purtroppo, avvengono sia
per i Finanziamenti chiesti a proprio nome,
sia per quelli in cui si é partecipato da
Garante.

Ma quali sono le SEGNALAZIONI ?
Una segnalazione scatta:

< Quando non si paga una rata entro 30 giorni;

<« Quando non si termina di pagare un
Finanziamento;

<« Quando si & protestati;

<« Quando si hanno gia rifiuti da altre Banche;

<« Quando vi sono altre richieste, in
contemporanea, a proprio nome;

& Quando si ha un fido utilizzato oltre il limite
consentito;

<« Quando Vi sono procedure esecutive o
pignoramenti in atto;

« Quando si ha un sovra-indebitamento;

<« Quando non si ha una storicita bancaria.

Alcune segnalazioni sono temporanee, altre si
risolvono in tempi brevi, altre in tempi pit lunghi, alcune invece restano permanenti fino a
quando non si interviene sul debito che ha generato una segnalazione

Vorresti conoscere ad oggi, quale é la Tua situazione personale ?

Oggi & possibile!

Attraverso le nostre verifiche puoi sapere tutto cido che ti impedisce di accedere a Mutui e
Finanziamenti Bancari, se possibile risolvere, ed in che tempi.

Visita il nostro sito, www.pfvallo.it e vai sulla pagina:
http://www.pfvallo.it/servizi-banche-dati-1.html

Per ulteriori info e costi, contattaci allo 0974 67124 oppure
scrivi a:info@pfvallo.it

CATTIVE:
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IL RATING

Quando tutto sembra OK ma la pratica viene respinta...

Molto spesso ultimamente, in un contesto Finanziario in cui la fiducia di un soggetto &
fondamentale, mi ritrovo in situazioni in cui i miei clienti, nonostante abbiano rispettato i requisiti
necessari per poter accedere ai finanziamenti, si vedono respingere le pratiche.

Come mai??

Questo perché oggi € fondamentale garantire I'affidabilita, la solvibilita di un soggetto...in altre
parole parliamo di RATING.

Il Rating infatti rappresenta un vero e proprio indicatore di rischio, un giudizio sulla capacita che
un soggetto ha di pagare i propri debiti, la capacita di essere piu 0 meno solvibile, piu 0 meno
affidabile per il mondo Finanziario.

Ma chi emette questo giudizio 1?1?

...Le Agenzie di Rating, che stilano una vera e propria classifica sull'affidabilita di un soggetto...
maggiore € il punteggio in questa classifica, piu rischiosa sara la posizione del soggetto stesso.

RATIIS

Come posso quindi migliorare il mio punteggio nella classifica di Rating e far si che la mia
pratica abbia esito positivo ? ?...basta seguire 4 regole che ti spiego qui:

1) Movimentare il mio conto corrente,
quindi effettuare piu spesso movimentazioni
in entrata ed uscita sul mio conto;

2) Usare il fido correttamente, quindi non
completamente, ma al massimo fino al
70-80% del limite concesso;

3) Evitare lo sconfinamento del conto;

4) Pagare regolarmente le rate dei
finanziamenti in corso.

Se necessiti sapere di piu sul tuo Rating, guarda il video:

«Quando tutto sembra OK ma la pratica viene respinta»

Iscriviti al mio Canale Youtube: «Punto Finanziario di Francesca Romanov,
per guardare questo e tutti gli altri video che ho messo a disposizione per Te.
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E SE NON PUOI PAGARE PIU’ IL FINANZIAMENTO...??

Avere Finanziamenti oggi & normale...

I Debiti con Banche e Finanziarie sono una costante per molti ltaliani.
Quello a cui invece molti non hanno pensato, € garantire i propri debiti, in caso di SINISTRO.
Spiego meglio cosa intendo per «Sinistroy.

Nella quotidianita, tutti noi possiamo inceppare in eventi imprevisti, che possono avere un impatto economico
importante o addirittura possono stravolgere il nostro quadro economico da un giorno all’altro.

Un Sinistro puo essere:

&/ LA PERDITA DEL LAVORO, che potrebbe causare la riduzione o la mancanza di entrate economiche nel
nucleo familiare e quindi metterci in difficolta rispetto agli impegni finanziari presi;

&/ UN' INVALIDITA': un incidente potrebbe comportare la riduzione della capacita lavorativa o addirittura I'inabilita
e quindi, oltre che non poter piu garantire un’entrata economica vede spesso costretto I'invalido anche a dover
sostenere ulteriori spese sanitarie

&/ MORTE: nei casi peggiori ci potremo trovare di fronte alla perdita umana che, inutile dirlo, cambia tutti gli
equilibri di una famiglia.

E' inutile dire che questi sono eventi che mai ci augureremo possano accadere, ma se una situazione
del genere si presenta, farsi trovare impreparati pud essere solo l'inizio di un dramma molto piu serio
per chi dovra sostenere il peso degli impegni compreso il pagamento dei debiti finanziari.

Quando in consulenza ho davanti clienti che sottoscrivono un nuovo Finanziamento, sono solita
consigliare sempre una copertura del finanziamento richiesto con una POLIZZA.

Molto spesso le persone non sono propense e vogliono lasciare scoperto questo Rischio, per poter
risparmiare qualche euro sulla rata.

Si tratta ovviamente di Servizi Non Obbligatori ed & possibile sottoscrivere un Finanziamento senza
alcuna copertura assicurativa. Ma cosa accade se poi, a causa di un evento particolare, straordinario ed
imprevisto come quelli sopra menzionati non € piu possibile portare a termine il pagamento delle rate?
—@—



La Banca o Finanziaria ha diritto ad avere rimborsato il credito concesso e, in mancanza di copertura
assicurativa idonea, potra rivalersi sui Beni del richiedente o attraverso i suoi Eredi.

Dunque, quando si contrae un debito, @ sempre bene capire se é opportuno affrontare un rischio
lasciandolo scoperto, oppure é il caso di garantirlo e fornire somme adeguate.

Il costo di tale garanzia/copertura € molto inferiore a quanto si pensi.

Spero di aver dato un giusto indizio per considerare aspetti sui Finanziamenti oggi troppo spesso
lasciati al caso, che poi mettono le famiglie in serie difficolta economiche.

Per maggiori informazioni, contattaci allo 0974 67124 oppure scrivi a info@pfvallo.it

Iscriviti al mio Canale Youtube: «Punto Finanziario di Francesca Romanoy, e guarda il video:
«L’IMPORTANZA DI GARANTIRE IL PAGAMENTO DI UN FINANZIAMENTO IN CASO DI IMPREVISTI»

2 YouTube

Punto\Finanziario di _:Ffr_aht:psca'-gﬁmﬁo
Via Nazionale}l12 - Vallo{Scalo}(SA)

SUPERBONUS 110%

Abbiamo acquisito importanti collaborazioni Bancarie che ti consentono di cedere i crediti relativi alle
pratiche di Ecobonus 110%.

Se vuoi avviare anche tu una pratica Ecobonus, contattaci per info e appuntamenti.
Un consulente specializzato nel prodotto Ecobonus & a tua disposizione.

SUPERBONUS 110%

VERIFICA SE PUOI
ACCEDERE AL
SUPER BONUS!

Referente Ufficio

Francesca Romano,

Consulente Finanziario e Assicurativo
N. Iscrizione IVAS E000223491




- CHI SONO-

Mi chiamo Francesca Romano e sono un Consulente del Credito, titolare dell’Ufficio «Punto Finanziario».

Ai clienti che scelgono di affidarsi all’ufficio Punto Finanziario propongo non solo la possibilita
di ottenere un finanziamento che soddisfi le Tue richieste in conformita con quanto previsto dalla
normativa bancaria, ma elaboro un’Analisi Finanziaria che valuti la capacita di indebitamento in
base allo stile di vita e alle entrate, oltre che un’assistenza pre-vendita e post-vendita che nella
maggior parte dei casi banche, Finanziarie e Consulenti del Settore, non offrono.

Ho iniziato a lavorare in questo settore come Mediatore Creditizio, specializzandomi nell’erogazione
di Mutui Ipotecari.

Nel solo anno 2007 i mutui erogati portati in stipula da me gestiti hanno superato i 7 milioni di euro

Sono stata Amministratore Unico della Financial Family Campania SRL, societa di mediazione creditizia,
sviluppando e coordinando una cospicua rete di mediatori in Campania con lo sviluppo sul territorio di
vari uffici, formando e strutturando i convenzionati per i prodotti di Mutui, Prestiti e Cessioni del Quinto.

Negli anni, diversi sono stati i collaboratori che hanno seguito i miei corsi di formazione, per avviarsi alla
professione sia di Mediatore che di Agente, per poi essere inseriti nell’'organico dell’attivita. Ad oggi, oltre
ad essere titolare dell’Ufficio «Punto Finanziario» sono Responsabile Commerciale e Formatore vendita.
Nell’'ultimo anno sto perfezionando gli studi completando un percorso di formazione per venditori
professionisti per poter automatizzare le mie competenze nel settore Finanziario.

Tra i servizi proposti trovi consulenza e assistenza per finanziamenti quali:

</ Prestiti Personali

</ Mutui Ipotecari

</ Cessioni del Quinto a Dipendenti e Pensionati
</ Assistenza pre-vendita ed Analisi Finanziaria
</ Assistenza post-vendita e legale

-Cl TROVI QUI-

@
@ 0974 67124 @ info@pfvallo.it; mutui@pfvallo.it; formazione@pfvallo.it
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M) SITO INTERNET : www.pfvallo.it

n PAGINA FACEBOOK: «Punto Finanziario Francesca Romano»

° CANALE YOUTUBE:«Punto Finanziario di Francesca Romano»

S

SEDE : Vlia Nazionale, 112 Vallo Scalo - 84040 Castelnuovo Cilento (SA)

Francesca Romano - Collahoratore di Ag. Fincentro Finance Spa - N. OAM A2711 - IVAS Iscrizione N. E000223491
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